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Anteckningar fran méte med VA consulting och Puls — 20220127

Narvarande: Martin Hellmark, Hugo Schon, Ewa Kjellman (Puls), Bengt Mattson (VA consulting AB)

Syfte:

Eftersom vi har planer pa att lagga om stenldggningen pa gardarna, kan det vara lage att utfora
eventuellt underhall eller renovering av var VA-anlaggning, som kraver gravarbete.
Fragestallningar:

e Statusbeddmning av var VA-anlaggning: Vilka atgarder bor vi vidta for att VA skall halla under
overskadlig framtid.

e VA underhallsplan: Uppdatera oss i styrelsen med underhallshistoriken och diskutera hur vi kan
fa battre overblick 6ver detta. Idag har vi en massa parmar och DVD skivor med utférligt men
svaroverskadligt material

e Forbattringar: Finns det atgarder vi skulle kunna vidta for att forbattra vart VA system, nér vi
anda &r igadng och graver?

e Ovriga fragor och rekommendationer som kan vara bra att tinka pa infér vart projekt

Motesanteckningar:

Statusbeddomning:

Spill och Dagvatten ar separerat. Detta ar positivt.

Spillvattenledningar gar i grunden (under kallaren). Detta ar en mindre lyckad men inte ovanlig
konstruktion. Roren ar av plast vilket ar betydligt battre dn gjutjarn som annars var vanligt fére ca
1970.

Dagvattenledningar gar pa innergardarna, langs (nara) huskropparna. | dessa ledningar gar bade
takavvattning och markavvattning. Vattnet pa gardarna leds alltsa via brunnarna pa gardsplanens
mitt in mot huskropparna for att ansluta i dagvattenledningen.

Dranering ligger langs husens bagge sidor. Drdneringen ansluter till spillvattnet. Vilket var vanligt pa
den tiden men vid nybyggen idag inte far byggas pa detta satt.

For att gora en utforlig bedomning behéver Bengt granska Puls material (senaste filmningen och
underhallsloggen). Féljande utlatande kunde dock goras pa staende fot:

1. Alla ror ar atkomliga via brunnar. Alla framtida renoveringar ss relining, kan goras via dessa
brunnar. Det kommer inte behéva gravas. Alla ledningar ar reliningsbara vilket ar mycket
positivt. Allt VA underhall gor nu for tiden pa detta satt, man graver inte. Hallfastheten i
renoverade ror ar jamforbart med att ersatta

2. Dréanering fungerar i ca 30 ar och darefter har den spelat ut sin roll. Vattnet har darefter
hittat sina egna vagar bort fran fastigheten. Har man inte haft problem med fukt i kdllare pa
50 ar kommer man sannolikt inte ha det i framtiden heller. Inte pga dalig drénering i alla fall.
Fuktproblem i kdllare beror i >90% av fallen pa problem med dagvattnet. Vi skall mao inte
vara sarskilt oroliga for draneringen.

3. Det arinte idealt att dra saval spill- som dagvatten sa nara fastigheterna som det ar gjort i
vart omrade. Det ar heller inte ovanligt. | dag forséker man alltid leda bort vattnet fran
fastigheterna for att minska risken vid ev lackage. Nu ar det som det &r och det ar inte
ekonomiskt forsvarbart, eller nédvandigt, att 4ndra pa detta.
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4. Omradet ar val underhallet och dokumenterat av PULS. Inspektioner vartannat ar,
underhallsspolning, grenbeskarning och efterféljande underhall har gjorts sen lang tid
tillbaka.

VA underhallsplan

AP 1-@Ewa (PULS) klar: Eva tog pa sig att sammanfatta underhallet (reparationer) som gjorts, UH
planen, och protokoll (+filmer) fran senaste inspektionen. i ett 6verskadligt, elektroniskt, material.
Ewa lanade vara originalritningar, som hon inte haft tillgang till tidigare. Hon digitaliserar dessa at oss
och aterkommer med sammanstéallningen. Férhoppningsvis ger detta oss betydligt battre éverblick
over riskerna och kostnaderna for framtida reparationer.

Forbattringar

Det ar 6nskvart att skapa buffert (fordrojning) av dagvatten, tex mha dammar. Likt det som gjorts pa
Brf Hojegarden pa Jarnadkra. Detta gor att man belastar kommunens avlopp mindre vid skyfall och
omvant skyddas man av ev éversvamningar i kommunens nat.

Som vart dagvatten ar draget (ndra husen, och med invdndiga stupror) ar detta inte I6sbart. Vad man
daremot kan fundera pa ar att konstruera om hur (mark)dagvattnet fran gardarna ar draget. Detta
skulle relativt enkelt kunna goras i samband med att gardarna laggs om. Markvattnet skulle i sa fall
kopplas bort fran befintliga dagvattenledningar och nya ledningar pa betryggande avstand fran husen
dras. Denna separering av markvattnet fran takvattnet skulle minska belastningen pa de ledningar
som ligger nara vara fastigheter och darmed sénka riskerna. Den nya roren skulle kunna ligga relativt
ytligt (60cm) mitt pa gardarna. Man kan ocksa ténka sig nagon typ av 6ppen eller 6verbyggd
dikeskonstruktion, men det kanske vore val kreativt. Vem vet kanske finns det oanade mdjligheter?
Dessa diskussioner far i sa fall foras mellan oss pa Persikan och den entreprendr vi anlitar for
gardsplanerna.

| samband med renoveringen av gardarna bér samtliga brunnar bytas, oavsett om ovanstaende
markvattenseparering gors eller ej.

Ovriga fragor och rekommendationer

Ansvarsfordelning:

| takt med att vara fastigheter aldras, ar det viktigt att se till att ansvarsférhallandet mellan enskilda
fastighetsdgare och samfalligheten ar tydliga.

Spillvatten: Vem &ger roret mellan fastigheten och spillvattenstammen, som gar under huslangorna.
Bristande underhall eller oaktsamhet kan leda till att hel langa blir 6versvammad. Forslagsvis
ansvarar fastighetsagaren fér denna ”anslutningsstump”.

AP2-@Persikan: Utred och skriv in i stadgarna

Dagvatten fran taken: Exakt var gar gransen for fastighetsagarens ansvar? Forslagsvis dar ledningen
lamnar den enskilda fastighetsdgarens mark.

AP3-@Persikan: Utred och skriv in i stadgarna

Dranering: Vem &ger draneringen och far ta kostnaderna for ev fuktskador som orsakas av bristande
dranering

AP4-@Hugo: Folj upp den fraga ang dgandet av dréneringen, som redan skickats till lantmateriet.
Fortydliga vid behov i stadgarna

Dranering: Om det. Mot formodan, uppstar fukt pga bristande drénering atgards detta med sk
Isodranskiva langs utsidan pa kallarvaggen + nagon form av avledningsror bort fran huset, se Figur 1


https://parkvatten.se/referensprojekt/dranering-samt-ombyggnad-bostadsgard/
https://parkvatten.se/referensprojekt/dranering-samt-ombyggnad-bostadsgard/
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och denna referens. Denna I6sning ar mycket effektiv och ger en torr (bebolig) kallare. Det dr dock
ett relativt kostsamt ingrepp och det &r darfor viktigt att dgandefragan enl ovan &r klargjord
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Figur 1: Drdnering

Vaxter:

Rotter ar ett av de storsta hoten mot dagvatten. Om man renoverar gardarna ar det bra att tanka
Over vaxtligheten, s man minimerar risken for att rotter vaxer in i dagvattnet. Bjorkar ar sarskilt
aggressiva

Upphandling:
Vid upphandling av markarbete som var gardsrenovering ar det viktigt att man tydligt specificerar hur
man vill ha det och vad som ingar samt ansvarsfragor. Praxis ar att man upprattar:

® AF: Anbudsforfragan

® AFT: Anbudsforfragan — teknisk beskrivning
Beroende pa kompetens och tid i styrelsen kan det vara lampligt att anlita en konsult for
framtagande av denna dokumentation samt uppfdljning av att entreprencren féljer avtalet. Som av
en handelse kan Bengt gora detta.

APS5@Persikan: Besluta om vi vill handla upp denna tjanst av en VA konsult. Om sa ar fallet ta fram
underlag fér upphandling av konsulttjanst, samt upphandla densamma.

AP6@Persikan: Besluta om vi vill anlita Bengt for att granska Puls underlag och skriver ett utlatande
om vara ledningars status. Bengt har redan allt underlag som kravs for detta och det handlar om
nagra timmars arbete. 6-8h och ett tak pa 10ksek ,enl Bengt.

Tidplan: Det dr rekommenderat att utféra markarbete under April tom Sept. Tidigast mojliga
genomfoérande blir ddrmed 2023

Slutsatser:

Det finns inga hinder att ga igang med gardsrenoveringen, eftersom alla renoveringar av VA
anlaggningen anda gors med relining. Vi maste ta stallning till om vi vill separera markvattnet fran
takavvattningen.


https://www.isodran.se/arbetsinstruktioner/kallarvagg.pdf

